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COMODATO - = - - - s
PERSONAS QUE INTERVIILNENFNE ‘.CTO. - - IDENTIFI(,ACION R
AGROPECUARIA FUTURO SA Saie e e e NIT. 900.125.847-3 - -
AGROPECUARIA SAN MARTINO S.A. - - - -NIT. 900.125.961-5 -

AGROPECUARIA VALORES S.A. = - = - - NIT. 900.125.846-6 - -~
AGROPECUARIA VISION S.A, = - = = = - NIT. 900.125.962-2 - ¥
PREMEXS.A. = = = = = = = = = = = = = ~ NIT. 890.922.549-7 - /]
PROLLANURAS.A.= = = = = = = = = - = NIT. 900.140.015-5 -
ENTREHOGARS.A, = = = = = = = = = = = NIT. 800.165.605-6 - -
INVERSIONES ARARSA., = = = = = = = - NIT. 804.002.861-0 - -
CONCESIONARIASA. = = = = = = = = = NIT. 800.021.595-2 - -

PROYECTOS LAFAZENDASA. - - ~ - -

-------
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HELM TRUSTS.A. = = = = = = = = = - - NIT. 800.141.021-1 - =
AGUALINDA INVERSIONES S.A. - - - = - NIT. 900.145.539-5 - «|

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander,

Repiiblica de Colombia, alos quince !15) DIAS DEL MES DE | mmo

--------------- del dos mil siete (2.007), Ante mi
/SOLEDAD WNEGRELLI ORDONEZ~* - = = =~ = = = = = Notario Tercero
ENCARGADD =~ = = = = ~ del Circulo de Bucaramanga, da fe que las

declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido
emitidas por quienes la 0lOrgan.- -----======-s=mmommssmmmomTnnTTT T
PRIMER ACTO

CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
Comparecieron: L. AMPARO YANETH RUA CALVO, mayor de edad y
domiciliado en Bucaramaﬁga, .identificado. éon la cédula de
ciudadania nimero 63.506.412 expedida en Bucaramanga, quien
obra en nombre y representacion de las siguientes sociedades: 1)
sociedad AGROPECUARIA FUTURO S.A., identificada con el NIT
900.125.847-3, domiciliada en E_r_x:zig_a_g_g sociedad legalmente
constituida mediante la Escritura Piblica nimero 3326 del 22 de
diciembre de 2006 de la Notaria Séptima de Medellin, debidamente
inscrita en la Cdmara de Comercio del Aburra Sur el 27 de diciembre
de 2006 bajo el nimero 00051602 del Libro IX, con matricula
mercantil ndmero 00114526, de conformidad con el poder especial
otorgado por la representante legal MONICA MARIA GARCES
R}ZSTREPO mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con
cedula de ciudadania No. 42.898.842 de Medellin, quien se halla
debidamente autorizada para la celebracion del presente contrato
por la Junta Directiva, segin consta en el Acta No. 04 del 15 de
marzo de 2.007, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio del
Aburra Sur y copia del acta; 2) sociedad AGROPECUARIA SAN
MARTINO S.A., identificada con el NIT 900.125.961-5, domiciliada

en Envigado, sociedad legalmente constituida mediante la Escritura

Pﬁfﬁijii:é"'nﬁfﬂgro\7'3'3&'5'"'"&‘61 79 de diciembre de 2006 de la Notaria
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—Stptimra—deMedehifm—debidammemte—mscrita
en la Cimara de Comercio del Aburra Sur el
27 de diciembre de 2006, bajo el nimero
00051603 del Libro IX, con matricula
mercantil nimero 00114527, de

conformidad con el poder especial

otorgado—pour—taTepresentante legal MONICA MARIA GARCES
RESTREPO, mayor de edad, vecina. de Médellfn, identificad‘a con
cédula de ciudadanfa No. 42.898.842 de Medellin, quien se halla
debidamente autorizada para la celebracién del presente contrato
por la Junta Directiva, segin consta en el Acta No. 04 del 15 de
marzo de 2.007, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacién legal expedldo por la Camara de Comercio del
Aburra Sur y copia 'del~-acta, 3) '-'AGROPECUARIA VALORES S.A.,

identificada con

Aburra Sur el 27 de r‘__:dIClP:m *-de 2006, b&_]() el nimero 00051601 del

Libro IX, con matricila mercantll r_lumgro 00114525, de
"specml otorgado por la representante
legal MONICA MARIA GAR__ES RESTREPO maym de edad, vecina

de Medellin, 1dent1ﬁcada con cedula de c:udadama No. 42.898.842

conformidad con el pode

de Medellm quien se halla debidamente autorizada para la
celebracién del presente coh.trato por la Junta Directiva, segiin
consta en el Acta No. 04 del 15 de marzo de 2.007, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Cidmara de Comercio del Aburra Sur y copia del
acta; 4) sociedad AGROPECUARIA VISION S.A,, identificada con el
NIT 900.125.962-2, domiciliada en Envigado, sociedad legalmente
constituida mediante la Escritura Piblica nimero 3327 del 22 de
diciembre de 2006 de la Notaria Séptima de Medcllin, debidamente

inscrita en la Camara de Comercio del Aburra Sur el 27 de diciembre

i .
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA?‘OLEP a RE OHDOP!&Z
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de 2006, bajo el nimero 00051604 del Libro IX, con matricula
mercantil nimero 00114528, de conformidad con el poder especial
otorgado por la representante legal MONICA MARIA GARCES
RESTREPO, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con
cédula de ciudadania No. 42.898.842 de Medellin, quien se halla
debidamente autorizada para la celebracion del presente contrato
por la Junta Directiva, segin consta en el Acta No. 04 del 15 de
marzo de 2.007, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Cidmara de Comercio del
Aburra Sur y copia del acta;/é) sociedad PREMEX S.A., identificada
con el NIT 890.922.549-7, domiciliada en Medellin, sociedad
legalmente constituida mediante la Escritura Pidblica ndimero 480
del 9 de marzo de 1979 de la Notaria Segunda de Medellin,
debidamente inscrita en la Cadmara de Comercio de Medellin el 27

de marzo de 1979, bajo el nimero 65 del Libro 9, con matricula

mercantil nimero 21-042398-4, de conformidad con el poder |

especial otorgado por el representante legal CARLOS EDUARDO
MESA MESA, mayor de edad, vecino de Mcdel‘fi}iﬂ, identificada con
cédula de ciudadania No. 8.271.418 de Medellin, quien se halla
debidamente autorizada para la celebracion del presente contrato
por la Junta Directiva, segiin consta en el Acta No. 37 del 22 de
marzo de 2.007, todo lo cual acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Medellin 'y copia del acta; II. RAFAEL AUGUSTO MARIN
VALENCIA, mayor de edad y domiciliado en Bucaramanga,
i‘d'entificadio con la cédula de ciudadania numero 13.832.694
cxpedida en Bucaramanga, quien, en su calidad de representante

legal, actda en nombre y representacion de la sociedad

1 PROLLANURA S.A., identificada con el NIT 900.140.015-5,

' domiciliada en Bucaramanga, sociedad legalmente constituida

mediante la Escritura Pablica nimero 1356 del nueve ‘de marzo de
2007 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, debidamente inscrita

en_la Ciamara de Comercio de Bucaramanga el 16 de marzo de 2007,

-t
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bajo—tmimero— 70204 —det—Tibro—9;Ton
matricula mercantil nimero 05-139358-04,
debidamente autorizado para la
celebracién del presente contrato por los
estatutos sociales de dicha compaiiia,

representacién que acredita con el

‘_n_limero 1521 dcl

G —

certificado—de—existenmtia y representacién legal expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga. IIIl. ADOLFO BOTERO
MACHADO, mayor de edad y domiciliado en Bucaramanga,
idéntificado con la cédula de ciudadania ndmero 19.389.134
expedida en Bogotd quien, en su calidad de rq_presentant_e legal,
actia en nombre y representacién de la sogiedad_EN’l%liEHO(iAR
S.A., identificada con el NIT 800.165.605-6, _domiciliada en Medelli_nl

sociedad legalmente te_la Escritura Piblica

: 1992 dé la Notarfa Segunda de
Bucaré‘manga, "('i'e_bid-fc'i:me_nte msc ita en la Cdmara de Comercio de
Medellin el 3 de julio-de 2003, bajo el niimero 6433 del Libro 9. con

matricula mercantil nimero 21

.5273'-04;"debidamente autorizado
para la celebracion del li;esen-i‘.'é coritrato, por los estatutos sociales

de dicha compaiiia, représentacién que acredita con el certificado

de existencia vy repfgseﬁt_ac_iéna-‘"'-;lqga_'l" xpedldo por la Cidmara de
Comercio de Medelii'i_]f.:- MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ
SANZON, mayor de' edad y domlcxllada en Bucaramﬁnga,
ildéﬁ't.ifi.cada? con la cédula _c'lé_-.-_-.é'iudadania nimero 63.511.817
expedida en Bucaramanga, qﬁien, en su calidad de representante
legal, actda en nombre y representacién de la sociedad
INVERSIONES ARAR S.A., identificada con el NIT 804.002.861-0,

domiciliada en Floridablanca, sociedad legalmente constituida

mediante la Escritura Piblica nimero 6798 del 17 de octubre de

e —

. s 2

1996 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, debidamente inscrita
en la Cdmara de Comercio de Bucaramanga cl 15 de noviembre de

1996, bajo el niimero 31256 del Libro 9, con matricula mercantil

nimero 05-058218-04, debidamente autorizado para la celebracion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PASUELETRADR
Notario Te del
Circulo GwBucaramangs . .
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del presente contrato por la Junta Directiva, segin consta en el Acta
No. 057 del 11 dem ayo de 2.007, representaciéon que acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga y copia del acta; V. NESTQR
RAUL PEREZ MENDOZA, , mayor de cdad y domiciliado en
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero
13.816.717 expedida en Bucaramanga, quien, en su calidadr de
representante Jegal, actia en nombre y representacién de la
cociedad (CONCESIONARIA S.A., _identificada con ol NIT
800. 021 595-2. domiciliada en Bucaramanga, sociedad legalmente

COITlStltlllCld mediante la Bscritura Publica numero 5523 del 11 de

diciembre de 1987 de la Notarfa Primera de Bucaramanga,
debidamente inscrita en la Cdmara de Comercio de Bucaramanga el
79 de diciembre de 1987, bajo el ndmero 3492 del Libro 9, con
matricula mercantil nimero 05-024559-04, debidamente autorizado
para la celebracién del presente contrato por la Junta Directiva,
segiin consta en el Acta No. 002 del 11 de mayo de 2.007,
representacién que acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bucaramanga y copia del acta; VL 'y ANA MILENA YARURO
RODRIGUEZ, mayor de edad y domiciliada en Bucaramanga,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.368.774
expedida en Bucaramanga, quien, actia en nombre y
representacién de la sociedad EPROYECTOS LA FAZENDA SA,‘
identificada con el NIT 830.511.584-3, domiciliada en Floridablanca,
sociedad legalmente constituida mediante la Escritura PEW
nimero 7204 del 27 de diciembre de 2004 de la Notaria Terégra de

—_—TmE

Bucaramanga, debldamente inscrita en la Cdmara de Comercio de

———

Bucaramanga el 27 de diClebl‘e de 2004 bajo el el nimero 60902 del

i ——— e

Libro 9, con matricula mercantll nimero 05-117976-04, de

conformidad con el poder especial otorgado por el representante
legal QUAN PABLO LIEVANO ARELA)nayor de edad, vecino de

——

Bucaramanea, identificado _con cédula de ciudadania No.

“\E GRAFICAS LT
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91560209 deBucaranmaga, quicT se-irata
debidamente autorizado para la
celebracién del presente contrato por la
Junta Directiva, segiin consta en el Acta de
fecha 11 de mayo de 2.007, todo lo cual

acredita con el certificado de existencia y

represemtaciom—tegal—expedido por la Camara de Comercio de
Bucaramanga, y copia del acta, quiencs en adelante, conjunta y
solidariamente se denominardn EL FIDEICOMITENTE y de la otra,
MARIA NELLY PLATA ORTIZ, mayor de edad, identificada con la

cédula de ciudadanfa ndimero 63.309.056 expedida en
Bucaramanga, quien actda en su calidad de Apoderada Especial de

"-la sociedad HELM TRUST SA domiciliada en la ciudad de Bogoti.

legalmente constituid medio de escritura piblica nimero 6128

: _ de 199.”";de- lai Nb;am;a: lé’dg Bogot4, estando

debidamente autoruada para la-'i eleb,racié.n dt;-fcste'ébntrato lo cual

se acredita con cert1f1cad0 ex __1_do?'i‘7:p6r" ‘la. Superintendencia
Financiera que se anexa

denominara EL FIDUC__RI'

resente; - quien en adelante se

fi'\}enid'o en celebrar un

b

t11 que se reglra por las cldusulas de este

contrato de fiducia mer

instrumento, previa consxderamon de 103 51gu1entes = S

PRIMERA: Que medlante docum nzto prxvado de fecha 13 de abril
de, 2007, WMIGUEL ALFONSO VELOZA y AGUALINDA

INVERSIONES S:As en catidad de PROMITENTES VENDEDORES y |

la sociedad | AGROPECUARIA ALIAR SA., en calidad  de
PROMITENTE COMPRADOR, celebralon un contrato de promesa
de compraventa sobre ¢l inmueble ubicado en la vereda El Muco,
Municipio de Puerto Gaitan, Departamento del Meta, denommddo
GUADALUPE, 1dent1flcado con el folio de matrlcula mmoblharu
ndmero 234-0004854 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos dé Puerto L(’)pdez (Meta),-r=s=sesssmsammummmnm s mmandsonomamss
SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha 13 de abril

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA Iﬁ% L &

X
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de 2007, YESID EDUARDO CHAPARRO ALFONSO y AGUALINDA .
INVERSIONES S.A., en calidad de PROMITENTES VENDEbORES y (
la_socicdad AGROPECUARIA ALIAR SA. en calidad de
PROMITENTE COMPRADOR, celebraron un contrato de promesa
de IC()rhpraven{a sobre el inmueble ubicado en la vereda El Muco,
Municipio de Puerto Gaitan, Departamento del Meta, denominado

_ _SAN CRIST()BAL, id_‘entificado con el folio de matricula inmobiliaria
ni-’lmer'o 234_—00048_77,._ de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piiblicos de Paerto Lopez (Mata).-~omamasmem s mnmmmm e SR

TERCERA: Que mediante documento privado de fecha 13 de abril
de 2007, S&GW GILBERTO OCTAVIO
GAITAN RAMOS, LAUREANO AUGUSTO CORREAL PERILLA,
MANUEL ANTONIO TOLOSA NOVOA, NOE DE JESUS CUESTA
BOHORQUEZ, MANUEL JOSE RUBIANO RUBIANO, NELSON
HENRY NOVOA LOPEZ, ALVARO SORIANO SALINAS, HECTOR
MAURICIO MAHECHA MOJICA, UBALDO HERRERA FAJARDO,
FREDY EZEQUIEL ARIAS SALINAS, GERMAN RAMIREZ DEVIA, Q\g
YIMI YOVANY GARZON SALINAS y AGUALINDA INVERSIONES

S.A.. en calidad de PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad
AGROPE(_Z_I_JEQ_LBIA ALIAR S.A., en calidad de PROMITENTE

COMPRADOR, celebraron un contrato de promesa de compraventa

sobre el inmueble ubicado en la vereda La Cristalina, Municipio_de
Puertﬁo_w_gaitan, Departamento del Meta, denominado LAé
MERCEDES,\ identificado con el folio de matricula inmobil;é}ia
"‘h'ﬁ'merc"234-0014406 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Puerto Lopez (Meta)-——--mrmmmmrommessssisnsotosomsanian

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha 13 de abril de
2007, YESID CARRANZA CORDOBA y AGUALINDA INVERSIONES
S.A., en calidad de PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad
AGROPECUARIA ALJIAR S.A., en calidad de PROMITENTE
COMPRADOR, celebraron un contrato de promesa de compraventa

sobre el inmueble ubicado en la vereda La Cristalina, Municipio de

Puerto Gaitan, Departamento del Meta, denominado LA
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matricula  inmobiliaria  namero 234-

0002841 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Piblicos de Puerto Lopez
(Meta), ~--rssmmemmes- e s AR
QUINTA: Qué las dieciséis (16) personas

rrturates—titatares—de—tos inmuebles denominados Gﬁadalupe, San
Cristébal, Las Mercedes y La Realidad y que éctuarbn _c__:__orﬁo
PROM__ITEN_TESVVENDEDORES en las promesas de compraventa
mencionadas, englob.a;on 1oé cuatro (4) inmli'é'bleé,)mediante la
escritura piblica nimero 864 del 2 de mayo de"20'07'6t0rgada en la
Notaria Cuarta ({‘f)_deVillaviceﬁcio, resultando un inmueble con un
drea de \ 1635-0—_236§ hectérr::as, denominado EL BRASIL e

identificado con el foli

~de’ matricula:inm biliaria nimero 234-

fnas naturales titulares de los

inmuebles denominados’

N,,pen su c;_él_idad de accionistas
de la sociedad AGUALINBA

INVERSIONES S.A., aportaron su
derccho de propiedad sobre el inmueble denominado EL BRASIL,

mediante la escritura'.puhh,c,a*"nt’l'm.e‘rd 950de fecha 10 de mayo de

2.007, otorgada en la : N tana Cuartadel Circulo Notarial de

Villavicencio, debidamenteé reglstrada el dia 14 de mayo de 2.007 en
el folio de matricula inmobiliari'z{*;g&ﬁero 234-0015549 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Puerto Lopez
/(M/E-‘?—%l::;; """"""""" e e
SEXTA: ngui(_)"sm;a;)s de englobe y transferencia a la soci;l;g\
AGUALINDA INVERSIONES S.A., contaron con la aprobacién de la
sociedad AGROPECUARIA ALIAR SA) en su calidad de
WQMPMB_PMMWW_W“M«/
SEPTIMA: Que la sociedad AGROPECUARIA ALIAR S.A., cedié la
totalidad de los derechos y obligaciones que le correspondian en las

cuatro (4) promesas de compraventa mencionadas a las socicdades

LEDAD-NEGRELLITORDOM
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARNBAdIRM T8I0

cum a_-.'.'f ‘ :-
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AGROPECUARIA FUTURO S.A., AGROPECUARIA SAN MARTINO
S.A., AGROPECUARIA VALORES S.A., AGROPECUARIA VISION
S.A., PREMEX S.A., PROLLANURA S.A., ENTREHOGAR S.A.,
INVERSIONES ARAR S.A., CONCESIONARIA S.A. y PROYECTOS
LA FAZENDA S.A., cesién que fue notificada y aceptada por
AGUALINDA INVERSIONES S.A., el dia 26 de abril de

OCTAVA: Que es intencion de las partes que los contratos de
promesa de compraventa mencionados se cumplan a través de la
transferencia del inmueble al fideicomiso que por este instrumento
S€ CONSLILUYE. ==mmmumemmme e e e e eesesssmenam oo e eccema e c e c o e
TERCERA: Que los recursos provenientes del pago del inmueble no
ingresaran a este fideicomiso por no ser este el objeto del
COMEIALO .= === == == = mm o o e e e s

CUARTA: Que, por lo anterior, no es obligacién de EL FIDUCIARIO
hacer seguimiento ni verificar el cumplimiento de las obligaciones
que surgieron a cargo de los Prometientes Compradores y/o los
Prometientes Vendedores, en especial, respecto a las obligaciones
de englobe y del pago del precio. La labor de la Fiduciaria, como
vocera del fideicomiso, se limita a comparecer como comprador en
el segundy Acto de Bsta SNtItUIE - ~m~romemesem s e

QUINTA: Que los Fideicomitentes asumiran la tenencia del bien vy,
por ende, su custodia y vigilancia; quedando claramente entendido
entre las partes que sobre el inmueble no podridn adelantarse
construcciones, por no ser esta la finalidad del contrato de
fiducia, - —--mm oo e e e e

SEPTIMA: Que, queda claramente establecido entre las partes que,
si es intencién de los Fideicomitentes desarrollar un proyecto de
construccién y/o otorgar garantia fiduciaria o hipotecaria sobre el
inmueble fideicomitido, serd necesario que, en forma previa, se
modifique el presente contrato de fiducia para, entre otros,
establecer las obligaciones a cargo de cada una de las partes en esta

nueva etapa. Por lo anterior, los Fideicomitentes deberan notificar

E GRAFICAS
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—aHEEM—TRUYST—SA;—r—mtenciom——de
desarrollar un proyecto de construccién
con; por lo menos, un mes de anterioridad
al linicio de cualquier gestién en ese
sentido, salvo las p}‘evistas en este

COMETALO. = ==L ¥ N

/ FOCFAVA: Quc tos Fide{comitentes conocen 'y aceptan las N E“
/ limitaciones que en materﬂa de legislacién agraria pesan sobre el
inmueble, en especial 1as§ relacionadas con las UAF (Unidades
[ Agricolas Familiares) confoérme a lo previsto en la Resolucién 041
; del 24 de septiembre de 19956 expedida por el INCORA. --—---enoooo.
L\I En desarrollo de las antcriogres consideraciones, las han convenido
en celebrar un contrato de| fiducia mercantil que se regird por las

siguientes

"l‘derecho de dominio pleno

y la posesion sobr_.c Ia_. u—m'aw‘def\gh—nero -'y los derechos que se
describen en la cldusula: LIARTA de este conuato con el fin que el \\"

Fideicomiso que por este‘ 1nstrument0 se constltuyc adquiera el

bien inmueble denommz-ldo' EL BRASIL y éste sea ‘manejado.

CUStOdladO y admmlstrado .de acuerdo con las instrucciones dadas
expresamcnte por EL FIDEICOMITENTE Paragrafo primero: Serd
BENEFICIARIO del presente contrato, ELI‘IDEICOMITENTE en las
siguientes  proporciones: AGROPECUARIA FUTURO SA. 10%,
AGROPECUARIA SAN MARTINO S.A. 10%, AGROPECUARIA. VALORES S.A.
10%, AGROPECUARIA VISION S.A. 10%, PREMEX S.A. 10%, PROLLANURA S.A.
15.17%, ENTREHOGAR S.A. 9.1%, INVERSIONES ARAR S.A. 9.1%,
CONCESIONARIA S.A. 9.1% Y PROYECTOS LA FAZENDA S.A. 7.5%.
Paragrafo segundo: No obstante la participacién antes
mencionada, los FIDEICOMITENTES se obligan en forma solidaria
frente a EL FIDUCIARIQ. -~ --mmemmmenmmmmmme oo

[+ Tall 1 Y
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARp}'ﬁgtgﬁumct;er gado del
Circulo ﬁcaramm y
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Paragrafo tercero: Dado que EL FIDEICOMITENTE es una parte
global, para facilitar las relaciones entre los FIDEICOMITENTES y
EL FIDUCIARIO estos nombran como su vocero y representante

antc ELFIDUCIARIO a la sociedad PROYECTOS LA FAZENDA S.A. V| -

Pardgrafo cuarto: En el evento en que sobre uno o la totalidad de
los inmuebles sea necesario constituir una fiducia inmobiliaria y/o
en garantia y/o una hipoteca para respaldar las obligaciones que
contraiga EL FIDEICOMITENTE con entidades financieras, se
producird una reforma al presente contrato con el fin de regular
este mecanismo fiduciario. -----====m=mmmmcrmmmm oo mmmm oo
CLAUSULA SEGUNDA: INSTRUCCIONES: EL FIDEICOMITENTE
sefialard las instrucciones sobre la administracidon y enajenacién de
los biencs que conforman el patrimonio auténomo, entre otros
aspectos establecerd: 1) Los términos y las condiciones en las que
se celebrardn los contratos a que hubiere lugar, tales como
arrendamiento, venta o corretaje de los bienes fideicomitidos; 2) El
monto de las provisiones que hard ELFIDUCIARIO, con cargo a los
recursos efectivamente recibidos en desarrollo de este contrato,
para pago de seguros, impuestos, y en general, otros gastos
causados por los bienes fideicomitidos. Para el caso de la provision
para el pago de impuestos, ésta sc realizard con base en el minimo
valor a declarar en el autoavalio de los bienes fideicomitidos, de
acuerdo con las normas vigentes; 3) Las inversiones especiales que
deberd realizar EL FIDUCIARIO, con los recursos que ingresen al
fideicomiso. De no contar con la oportuna instruccién respecto de
como efectuar dichas inversiones, dichos recursos seran invertidos
a través del FONDO COMUN ORDINARIO - CREDIFONDO con
sujeciéon al reglamento de dicho fondo, reglamento aprobado por la
Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera, el
cual se anexa y hace parte integral del presente contrato,
reglamento que EL FIDEICOMITENTE declara haber recibido,
conocer y aceptar; 4) Dar instrucciones sobre la interpretacidn,

ciecucion o terminacién de los contratos. 5) Definir a la
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ternmitracrondetcontrato; ta formra ToOnTo S
deben transferir los bienes muecbles e
inmuebles y recursos que hagan parte del
patrimonio auténomo. Dicha instruccion

deberd ser dada dentro de los cuatro (4)

meses siguientes al aviso de terminacion

det—contrato;—ct—cual deberd ser presentado por la parte que
promueve la mencionada terminacién. De no obtener tal
instruccion en dicho término, EL FIDUCIARIO procederd a
transferir los bienes que hacen parte del patrimonio auténomo al
BENEFICIARIO y/o BENEFICIARIOS en forma proporcional a su
participacién en el fideicomiso. 6) En general, las instrucciones
especiales con las cuales se debe ejecutar el presente contrato y que
no hubieren sido previstas.en el IIllSIIlO —————————————————————————— )
CLAUSULA TERCERA: PA' RIMONIO_ UTONOMO Tanto los
BIENES PIDEiéOMITIDOS ~como
adicionalmente y los que adquieraf el FIDEICOMISO forman un
PATRIMONIO AUTONOM@""

los que se transfieran

afecto a- la fmahdad establecida en

: FIDEICO ISO DE ADMINISTRACION

este contrato, denomlna‘
— INMUEBLE EL BRASI
denominard 51mplemente FIDEICOMISO Tales blenes se

ue para los efectos ‘de este contrato se

mantendran separados de ?‘sto del actwo ‘fiduciario y de los que
correspondan a otros negocms ﬁducmnos y llevardn su propia
contabilidad de acuerdo c_:on.-:-;-,;los términos fijados por la
Superintendencia Financiera de Cojombia. ---------------------------
CLAUSULA CUARTA: BIEPLIES FIDEICOMITIDOS.- EL
FIDEICOMITENTE por medio del presente instrumento, transfiere
a titulo de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION al
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION -
INMUEBLE EL BRASIL, identificado con el NIT 830.053.963-6,
cuyo vocero es EL FIDUCIARIO, la totalidad de los derechos reales,

de dominio y posesién que actualmente tiene y ejerce sobre los

siguientes bienes y derechos: -----------rocesoomommmmmsmmmmemmmm e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO p% .
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1. La suma de TRES MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($3.000.000) para la constitucién del fideicomiso.
2. Los derechos que les corresponden dentro de las cuatro
promesas de compraventa mencionadas en los antecedentes, es
decir, el derecho a que se les transfiera el inmueble denominado
EL BRASIL, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 234-15549 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Lopez (Meta), --------=-mmmmmmmmmmmmmm ool
Paragrafo Primero: Cabe aclarar que, no obstante la descripcién de cabida y
linderos que se hace del inmueble en la segunda parte de esta escritura, la
transferencia del mismo se realizard como cuerpo cierto. La transferencia que
se efectiia mediante el segundo acto de este instrumento, comprende todas las
edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse
e integrarse a los inmuebles en el futuro, mientras se encuentre vigente el
presente contrato. Asi mismo se extiende a todos aquellos muebles que por
accesion a los bienes reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto
implique pago alguno a favor de EL FIDEICOMITENTE y a cargo del
FIDUCIARIO y/o FIDEICOMISO, y en estos eventos se incrementard el valor
del Patrimonio Auténomo en la proporcién de dichas mejoras, instalaciones,
mucbles que acceden al inmueble, situacién que se reflejard en los avaltos y/o
reavaltos periddicos de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS que se realicen en
desarrollo de este Contrato.- - --mmmmm e e e
Pardgrafo Segundo: TRADICION ANTERIOR.- La suma de dincro y los
derechos cuya transferencia realiza EL FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO
fueron adquiridos por ELFIDEICOMITENTE en desarrollo de su objeto social.
Pardgrafo Tercero: ENTREGA.- EL FIDUCIARIO declarard recibido el
inmueble objeto de la compraventa, segundo acto de esta escritura, y a su vez
lo entregard en comodato a EL FIDEICOMITENTE, tal como se
indica en el tercer acto de esta escritura, quien a su vez lo declarard
recibido a satisfaccion.  =---ommmmmmme o
Paragrafo Cuarto: SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMITENTE

garantiza que la suma de dinero, los derechos son de su exclusiva

_propiedad. En cuanto al bien inmueble que se adquirird garantiza

IGRAFICAS L]
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civiles, anticresis,  prendas,  censos,
condiciones resolutorias, limitaciones de
dominio, ni hipotecas. El inmueble, c¢n
adelante el BIEN FIDEICOMITIDO, sc

encuentra a paz y salvo por todo concepto

—de—fmpuestos,tasas—y contribuciones causados hasta la fecha. EL
FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento del BIEN
FIDEICOMITIDO en todos los casos seflalados en la ley y
responderd frente AL FIDUCIARIO y a los terceros por los vicios
redhibitorios y de eviccidn, y la titularidad del dominio y posesidn
del BIEN FIDEICOMITIDO, por lo cual deberd indemnizar los
perjuicios que se llegare a causar al FIDUCIARIO y a los terceros a
los que se transflera el BIEN: FIDEICOM DO en cumplimiento de

; so en la escritura de

MEJORAS.- El valor ;de 1 ejoras que deban reahzalse en el BIEN
FIDEICOMITIDO deberd ser- prov1sto par EL FIDEICOMITENTE,
xime a ELFIDUCIARIO de cualquier

quien se obliga a reallzarlas
responsabilidad por no adeldntél la CJBCUCIOH de Tas mismasg. ==

Paragrafo Sexto: EL FIDEICOMITENTE declara que el BIEN
FIDEICOMITIDO se encuenﬁtra en perfecto estado. salvo el
deterioro normal producido por el uso, y por ende, asumen toda
responsabilidad que sobrevenga potr perjuicios o accidentes que se
deriven del estado de dichos bienes o del deficiente funcionamiento
o de alguna de sus instalaciones.----------w-mmmos Paragrafo
Séptimo: Declaraciones de EL FIDEICOMITENTE.- EL
FIDEICOMITENTE declara, bajo la gravedad del juramento, que ia
transferencia de las sumas de dinero, de los derechos y finalmente

del BIEN FIDEICOMITIDO que realiza mediante el presente

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARWE
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instrumento publico, la efectia en forma licita y de buena fe con
relacién a posibles acreedores anteriores al perfeccionamiento del
presente contrato. Por lo tanto, EL FIDUCIARIO no asume
responsabilidad alguna frente a los beneficiarios o a terceros por
este concepto. Igualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo la
gravedad de juramento, que LOS BIENES que entrega a titulo de
fiducia, no provienen ni directa ni indirectamente del ¢jercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley
190/95, 233/96 y 365/97, ni han sido utilizados por EL
FIDEICOMITENTE, su familia, sus socios, dependientes,
arrendatarios, etc. como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de las conductas tipificadas en dichas normas.
CLAUSULA QUINTA: CONTRATOS QUE RECAEN SOBRE EL
INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE manifiesta que el BIEN
FIDEICOMITIDO no es objeto de ninglin contrato de
arrendamiento, desmembraciones de dominio, de uso, usufructo o
de promesa de compraventa, salvo por los mencionados en los
antccedentes. -------- Sobre estos bienes LA FIDUCIARIA podra
celebrar contratos de arrendamiento o administracidén, que podréin
ser suscritos por la arrendadora de finca raiz que EL
FIDEICOMITENTE indique, previa su aprobacién por parte de LA
FIDUCIARIA.----- CLAUSULA SEXTA: FACULTADES DEL
FIDUCIARIO. En desarrollo del presente encargo, ademas de las
facultades que le otorgan las leyes, EL FIDUCIARIO queda
cxpresamente autorizado para llevar la personeria y representar los
bienes fideicomitidos ante cualquier Corporacién o Autoridad y en
general, para asumir la personeria de la fiducia siempre que lo
considere necesario, de manera que en ningdn caso pueda alegarse
que carece de personerfa suficiente para administrar los bienés de
la fiducia, celebrar los actos y contratos que considere necesario

para darle cumplimiento a su finalidad, y en general para: -~--------

1. Promover con cargo al FIDEICOMISO, el arrendamiento y/o

.
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verta—de—tos——bieTes frdercoTitidos,
siempre que haya sido instruida en tal
sentido por EL FIDEICOMITENTE y por
ESCIiL0, ~=====-mm=m===-m==m===osssmmsosooomos

2. Celebrar a nomb‘re del FIDEICOMISO
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los contratos de arriendo y venta, segun

7.

chcaso—ytodos—atquellos relacionados con la administracion y
disposicién de los bienes, de conformidad con las instrucciones
que para ¢l efecto imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE, y
cuyas estipulaciones se establecerdn tomando como base el
valor comercial de los bienes y las condiciones del mercado y
dentro de las pautas establecidas en la ley para el efecto. --------

Invertir los recursos que pudiesen ingresar al FIDEICOMISO,

previa deduccién delos gasto |
FIDUCIARIO, ¢ o Comy
sin perjuicio’de la.éj“jin.stgucci.ci'a“: es i-gspecial_es"ﬁque Ep"ara el efecto le

entregue EL FIDEICOMITEN

isiones que correspondan al

dn’ Ordinario - CREDIFONDO.

mediante’ documento escrito,

or-el'mismo medio. -------=---==-
¢n inmueble se encuentre
, teléfono vy

demads gastos). -----»-f{ BT i e R S
Representar 2 ELFID

autoridades de cualquier orden-en todo lo relacionado con los

OMITENTE “frente a terceros ¥

bienes que administra, de manera que en ningldn caso pueda

~afirmarse que carecc de personeria juridica para gl efecta.. =-~—-+

Ejecutar todos los actos necesarios para la defensa de los bienes
y los intereses de EL FIDEICOMITENTE con plenas facultades
para adelantar tales actos, contratar los profesionales y tomar las
medidas que ¢él considere convenientes, en caso de que sca
necesario acudir a acciones judiciales para la defensa de los
intereses de la fiducia, todo con cargo al FIDEICOMISO o a EL
FIDEICOMITENTE. . ---------nssnnmmssmmmosmnms oo

Declarar ¢l impuesto predial, los impuestos de valorizacion v

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO m oawﬂa
- Notario T del
Circulo .
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demds impuestos, tasas o contribuciones que graven el(los) bien

PP

(es) fideicomitido(s), conforme a las instrucciones que para el

efecto le impartan EL FIDEICOMITENTE vy si éste no lo hace,

P

wamitar la declaracién con base en la informacién oficial que
para el efecto expida el ente municipal competente 0 a la
declaracién vigente para el afio inmediatamente anterior,
realizando la presentacién de las declaraciones dentro de los
cinco (5) dias habiles anteriores a la fecha de vencimiento del
plazo ‘inal para efectuar dichas declaraciones. El pago
correspondiente estard a cargo de EL FIDEICOMITENTE quien
serd responsable solidariamente junto con el fideicomiso, por
todo concepto valor, multas o sanciones sobre el particular. En
caso que EL FIDEICOMITENTE no aporte los recursos para
realizar el pago de dichos impuestos, (asas o contribuciones, LA
FIDUCIARIA realizard la presentacién de las declaraciones sin
pago, y EL FIDEICOMITENTE exonera desde ya a LA
FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad generada por la
presentacion de la declaracién y/o el no pago de los impuestos.

. En el evento en que se lleven a cabo inversiones, efectuadas con

los frutos de los bienes administrados, si por cualquier causa los

titulos o valores que las conforman se deterioraren, perdieran,
destruyeran, extraviaran o fueran objeto de apropiacién ilicita,
EL FIDUCIARIO queda expresa ¢ irrevocablemente autorizado,
para adelantar directamente todas las diligencias y pracesos que
considere del caso, incluso los contemplados en los articulos
802, 803 y siguientes del cdédigo de comercio y cualquier otro
trdmite que prevea la Ley, para obtener su reposicion,
cancelacion o pago, sin que se pueda alegar que carece de
personerfa o poderes suficientes ante cualquier autoridad o ante
el emisor de los mismos. Las acciones legales necesarias, asi
como la seleccién de los profesionales a contratar deberdn tener

aprobacién de EL FIDEICOMITENTE. -----------==-==-mmmom=mm=es

9. Cobrar las comisiones acordadas, como_ se establece en el

rvv—q.,.‘,:m oSt
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presenteTontrator === ========

10. Emitir, aceptar, endosar, negociar, y en

general, efectuar cualquier operacion

con titulos valores que sea nccesaria

'5;’”"'*\:"2"'\‘\\\T' \.\.‘. para ejecutar el encargo que se le
|‘|"0n1 \
“M;a" \
g

P I - | e % 2
I uilLlcgdl auraimnte la gjecucion de los contratos al

EODIIITD. ittt rmmmm————————

BENEFICIARIO, los dineros, intereses, y demds frutos que se
causen, en los términos previstos en el presente contrato. -—-------
12.Entregar a la finalizacién del presente  contrato  al
BENEFICIARIO, los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, de acuerdo con la instruccién que para el efecto de
EL FIDEICOMITENTE dentro de los cuatro (4) meses siguientes
a la fecha de terminaci ‘
5 plazo, EL FID" IA

del éfcf‘i_t‘l_.tr;_iw'vsi.durante el mencionado

PARAGRAFO: EL FIDUCIARIO podra cuando lo considere i
e'E i"FIDEIC'OI\/II'I‘EI\ITE y previo el
visto bueno de EL FIDEICOMITENTE que debera impartirse por

convenlcntc a los mteres"

escrito, delegar alguna de las ges.ti.ones a"el' encomendadas bajo su L

cuenta y riesgo, delcgacnon que efectuara ‘enl personas o entidades F

que segun su criterio sean aptas para la efluente ejecucién de la !

labor delegada. En casos de urgencm EL FIDUCIARIO podra

actuar sin el visto bueno_,_- pero deberd informar de ello
inmediatamente a ELFIDEICOMITENTE, ------srnneesmsssmnmmesnnes

CLAUSULA SEPTIMA: ADMINISTRACION E INVERSIONES DE
LOS RECURSOS.- EL FIDUCIARIO recaudard mensualmente los
frutos que produzcan los inmuebles administrados, si los hubicse.

asi como el valor recibido de las ventas de los bienes fideicomitidos,

a través de las cuentas corrientes abiertas especialmente para el
efecto y/o a través de los encargos fiduciarios abiertos en el Fondo
Comun Ordinario Credifondo a nombre del patrimonio auténomo.

Alas sumas recibidas se les descontardn los gastos y comisioncs a
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cargo del FIDEICOMISO, y EL FIDUCIARIO procederd de
conformidad con las instrucciones dadas o impartidas por EL
FIDEICOMITENTE, a constituir la provisién a que hace referencia
el numeral segundo de la clausula segunda del presente contrato.
Los recursos que conforman dicha provisién se invertirdn, bajo
cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE, y salvo instruccion escrita
en contrario, en el FONDO COMUN ORDINARIO -CREDIFONDO,
dentro  de  los pardmetros establecidos por la ley, la
Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera y el
Reglamento de dicho Fondo. EL FIDEICOMITENTE manifiestan
conocer y aceptar el reglamento de que se ha hecho mencién y del
cual ha recibido copia.-------- PARAGRAFO PRIMERO: Una vez
rcalizadas las deducciones y descuentos a que hace referencia la
presente cldusula EL FIDUCIARIO pondrd a disposicion en sus
oficinas ubicadas en la Carrera 7 No. 27-18 Piso 190. de Bogotd, los
recursos efectivamente recibidos durante el mes que le
correspondiesen a cada BENEFICIARIO, dentro de los cinco dias
hibiles siguientes a dicho corte, el cual se efectuard los dias quince
(15) de cada mes. -----------moo- PARAGRAFO SEGUNDO: EL
FIDEICOMITENTE sc¢ reserva el derecho de modificar las
instrtucciones aqui contenidas sobre la forma como EL
FIDUCIARIO debe invertir los recursos objeto del presente
encargo; dicha modificacién se realizara médiante el envio de
comunicacién conjunta y escrita que contenga las nuevas
indicaciones, las cuales serdn ejecutadas por EL FIDUCIARIO en la
medida en que fueren legalmente viables. CLAUSULA OCTAVA:
OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE. EL FIDEICOMITENTE
ademds de las seciialadas en el Cdédigo de Comercio se obligan
especialmente @i ----ss--mommmemme e e e
1. Emplear el mayor cuidado en la conservacion de LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS que en virtud de este contrato le ha sido
entregados en comodato. Asi mismo, deberd tomar las medidas

de seguridad que sean necesarias, respondiendo hasta la culpa
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mayor; en virtud de esto, se obliga a
informar a EL FIDUCIARIO sobre los
hechos que afecten o puedan llegar a
afectar los  bienes  fideicomitidos

respondiendo  por tanto de los

perjuictos gquestTausen por tales omisiones. =-----coooocmoooooo
Suministrar oportunamente a EL FIDUCIARIO las sumas de
dinero que éste le solicite para el cumplimiento de los fines
previstos en este contrato y para su perfeccionamiento y
EErMINACION. “=-mmmmsemmmm oo oo oo

Mantener los bienes fideicomitidos libres de toda clase de
gravamenes y limitaciones de dominio y a paz y salvo en materia

de servicios public multa

impuéstos, , sanciones, tasas y

contribuciones, ‘por . cualquier causa

respecto  de lo?é’i_:_bienes J"""fi-'déilcomitido_s:, eféctuando  las
erogaciones pertihén}féé"ﬁ 'Sr’-'sﬁr'gig_m‘is':tiahi(ici_‘f‘é'?-‘_.EL-FIDUCLARIO los

recursos necesarios para su-pago..- B

Impartir Oportuni::lrﬁe.gift. ' -det:i'r',-“amés.- tardar el sexto (6°) dia
hébil anterior a la fe ha de --:'véﬁ_cimi_t%:n:_ﬁo del plazo final para
efectuar las declaf_acid_‘ ;. s las{ i,glsf:trl-xf_c‘fc':’iiﬁé‘ncs.neccsarias para que
LA FIDUCIARIA proced Araf

impuestos de valorizacién .y dem#ds impuestos, tasas o

adeclararel iinpuesto predial, los

contribuciones que gravén: fo_sﬁ"'inmuebles y suministrar los
recursos necesarios para realizar el pago correspondiente, 0 en
su defecto, informar a LAFIDUCIARIA en forma inmediata que
ha realizado directamente la presentacién de la(s) declaracidn
(es), asumiendo, en todo caso, EL FIDEICOMITENTE, cualquier
sancion o multa que se llegare a generar por tal hecho. ----------
Informar a ELFIDUCIARIO de cualquier situacion que dificulte
o imposibilite el cumplimiento de sus obligaciones. -=------«cn--
Dar aviso a ELFIDUCIARIO de cualquier hecho o circunstancia

que afecte o pueda afectar la propiedad y posesién quicta y

.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARKAfabls
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pacifica de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS; en todo caso exhibir

el presente contrato y la constancia de su registro para dejar
establecido ante Ja autoridad pertinente 1a transferencia de
propiedad que consta en el presente contrato y Ja imposibilidad
de perseguir el patrimonio autonomo. --==-======="T T
7 Informar a EL FIDUCIARIO cualquier persecuci(’m, medida
cautelar o litigio de que sean objeto  LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS y oponerse a tales diligencias. Todos los
gastos en que incurra para tal efecto, seran asumidos por EL
FIDEICOMITENTE. - <--n--nn=n-o=ms=m=mr = mom s
g Las de Ley y las consagradas en otras clausulas del presente
OMLEALD. -nennnnmmrmmemmmRmSRmRSSRmmSTRReT TS T
CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.-
Ademés de las obligaciones que por ley y el presente encargo le
corresponden, EL FIDUCIARIO se compromete especialmente a: 1)
Pagar con cargo al patrimonio auténomo y hasta concurrencia del
valor de los dineros provisionados, 0 que les sean entregados por
FL FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIO, los impuestos, tasas O
contribuciones que graven los bienes fideicomitidos, asf como a
cumplir con las disposiciones fiscales que sean aplicables, 10s
negocios de fideicomiso de administracién y de inversion. Mientras
estos pagos se realicen, los recursos provistos ingresaran al Fondo
Comutn Ordinario CREDIFONDO o a los Fondos Comunes
Especiales que administre EL FIDUCIARIO. 2) Mantener separados
los activos y pasivos del FIDEICOMISO, de los suyos propios y de
los de otros negocios fiduciarios. 3) Llevar porT separado la
contabilidad del patrimonio auténomo. 4) Consagrar su actividad
de administracion exclusivamente en favor de los intereses de EL

FIDEICOMITENTE.  3) Mantener actualizada y en orden la

i e .

informacién 'y documentaciéon relativa a Ja administracién de los
bicnes y la inversion de sus rendimientos y frutos. 6) En caso que s¢
administren recursos liquidos, suministrar una clave de consulta

que le permita a EL FIDEICOMITENTE, en tiempo real, conocer el
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4 1 3 141 - .
—cstado—de—etfttos)—encargots)y—trducrarios)

AD
,gci.wo

que sean abiertos en el Fondo Comun
Ordinario CREDIFONDO y/o de las cuentas
corrientes y/o de ahorros abiertas en las
entidades financieras que presten este

servicio y cuyo titular sea el patrimonio

artdmronTo—que-por-este documento se constituye. 7) En caso que se
administren recursos liquidos, elaborar mensualmente el estado de
ingresos y egresos y el Balance general del Patrimonio auténomo.
los cuales quedardn a disposicion de EL FIDEICOMITENTE via
correo  electrénico. EL FIDEICOMITENTE podrd solicitar
aclaraciones de las cuentas y registros contables de las operaciones,
hasta por un periodo de treinta (30) dias atrds. 8) Enviar a EL

FIDEICOMITENTE, a la,-‘li_l_t-i_‘m;l du‘ecc;on egistrada, una rendicidon

de cuentas con corte semestral ‘que serealizard los meses de junio y

diciembre, dando razon de lag'-gﬁt:'b:‘rﬁjjosic_i_()nJde los" activos y los
resultados del EIDEICOMISO durante '-?el.'iie“éjpec'_:t'irvo perfodo. Con la
enviard 4 EL FIDEICOMITENTE el

extracto de su contébili'gl“&'d- &l cuial -

misma periodicidad - se. le

ra todos los movimientos
hechos durante el semestre, los-'r;'i‘n_‘teresi;'s__l, gencrados, los abonos,

pagos, retiros, rendimie=g-f(j-,$if'"éaitfus_a'dc‘:'s_f-’;y ‘pagados, valor de la

retencién en la fuente-'y:-.('ijer s gastoscubleltos 9) El numeral 5 del
articulo 102 del Estatutd":Triﬂt);‘.i'taf'r‘ii;os:_‘que"'es'téblece que, con relacion
a cada uno de los Patrimonios .‘Aﬁfénomos administrados por EL
FIDUCIARIO, esti en la .. obligacién de cumplir con los
compromisos sefialados en las normas legales para los
contribuyentes, retenedores y responsables, segtn sea el caso. Para
tal efecto se le ha asignado un NIT diferente al de la sociedad
fiduciaria, que identifica en forma global a todos los fideicomisos
que administra en desarrollo de su objeto social. Por lo anterior, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 23-1 del Estatuto Tributario,

EL FIDUCIARIO debera practicar retencién en la fuente sobre los

valores pagados o abonados en cuenta. susceptibles dc constituir

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGOTARAT
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ingreso tributario para los beneficiarios de los mismos, a las tarifas
que correspondan a la naturaleza de los respectivos ingreso, de
acuerdo  con las disposiciones vigentes. 10) Comunicar a EL
FIDEICOMITENTE sobre cualquier negocio en relacién con el bien
fideicomitido que pueda resultar comercialmente atractivo. 10)
Adoptar las decisiones tomadas por EL FIDEICOMITENTE, siempre
y cuando estas hayan sido dadas conjuntamente y por escrito, y
estén acordes con la ley.---------mmcmaee- CLAUSULA DECIMA:
NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. En
desarrollo del presente contrato EL FIDUCIARIO adquiere una
obligaciéon de medio y no de resultado, la cual se ejecutard de buena
fe y de la cual responderd hasta la culpa leve. EL FIDUCIARIO no
garantizara una tasa fija de rendimiento sobre las inversiones que
llegare a realizar como tampoco responderd de las consecuencias
que traigan las inversiones, fendmenos tales como la devaluacién,
revaluacion, inflacion, desvalorizacidén de los titulos, oscilaciones
de mecrcado, congelacidon, cierre o baja de las tasas de interés o
rendimientos, actos de autoridad, alteracién del orden publico,
paro, huelga, motin, asonada, y en general, casos de fuerza mayor.
Por lo anterior, en caso de que dichas inversiones generen pérdidas,
éstas serdn asumidas exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE.
En ningiin caso responderd EL FIDUCIARIO por el valor de los
cdnones, reparaciones, servicios o cualquier otro pago que deban
clectuar los arrendatarios del inmueble o EL FIDEICOMITENTE.
Igualmente se advierte que EL FIDUCIARIO no serd responsable de
robos o dafios que pueden ocurrir en el inmueble administrado. En
consecuencia EL FIDUCIARIO realizard las inversiones que se
dispongan, en ejecucion del presente contrato, de acuerdo con su
mejor criterio, y por tanto no serd responsable de las pérdidas que
llegaren a arrojar las inversiones que haya realizado. Igualmente EL
FIDUCIARIO no responderd ante EL FIDEICOMITENTE, sus

cestonarios y/o los terceros a quien se le transfiera el bien

fideicomitido, por el sanecamiento por eviccidn, vicios redhibitorios

ey
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1 . & i z
ytotosresuttantes deta TomstrocTIon de-tos
directamente

FIDEICOMITENTE

inmuebles, tinica y
EL

situacién de la cual se dejard constancia en

responderd

las escrituras de transferencia de los bienes

a cualquier titulo. EL FIDUCIARIO no

o del precio del inmueble que se adquiere
de EL
FIDEICOMITENTE responderd por ella.
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: VIGENCIA Y TERMINACION DE

1
OT—CI Pa
b

1
ICbPUIIUCI &l

mediante el

segundo  acto esta escritura, solo

LA FIDUCIA.- El presente contrato tendrd la duracién neccsaria
para cumplir su objeto, sin exceder el término maximo de veinte
(20) afios previsto en la ley. Sin embargo, cualquiera de las partes

podrd ponerle fin antic]

r_'*--';”medl nte aviso escrito d1r1g1d0

a la otra con una.a

BENEFICIARIO, y la renuncm de : iDUCIARIO que expresamente

se consagran en esta clausula erén causales de terminacién de la

gal’es consagradas en el articulo 1240
y demas normas especmles CLAUSULA
DUODECIMA: DESTINACION DE LOS BIENES A LA
TERMINACION DE LAFID iA; Ala rminacién de la fiducia por

presente fiducia las:‘caus_

del Cédigo de Comercif"

cualquier causa, los blenes y los rendlmmntos y frutos pendientes
seran entregados al BENEFICIARIO de conformidad con lo previsto
en el numeral quinto de la clausula SEGUNDA del presente
contrato, o a quienes éstos dispongan.-----=--=---=-=mromnmTTTIEETI
CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALOR DEL CONTRATO. Para
todos los efectos legales incluidos los fiscales. el valor del presente

contrato es el estipulado por las partes como monto total de las

comisiones que devengard EL FIDUCIARIO en un aiio, el cual las
DIECIOCHO MILLONES
($18.1

partes han estimado en la suma de

CIENTO TRECE MIL DOSCIENTOS PESOS 13.200.00)

moneda legal colombiana.-

73
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CLAUSULA DECIMA  QUINTA: REMUNERACION  DEL

FIDUCIARIO.- EL FIDUCIARIO tendrda derecho a la siguiente

s 1] T

. COMISION DE ESTRUCTURACION: La suma de Dos
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS  ($2.500.000,00)
MONEDA CORRIENTE, pagaderos a la firma del contrato. Esta
comisién no incluye el IVA ----=-nnmmmmsmmmmmmmmmmmmmmmmmmmnnnm oo

2. COMISION DE ADMINISTRACION: Desde la firma y hasta la
liquidacion final del contrato s¢ causard una comisiéon mensual
equivalente a Tres (3) salarios minimos legales mensuales
VIZEMUES. - ~mmmmmmmmmmmm=mmmommmmsmnosomsmsosToITTmIIIII I
Estas comisiones  serdan descontadas de los recursos
administrados y serdn liquidadas y pagadas dentro de los 5 dias
siguientes al mes de causacién. Todas las comisiones gencran
[VA. Esta comisién incluye la realizacion de hasta 10 pagos, cada
pago adicional tendrd un costo de $15.000 mds IVA. Este valor se
incrementard como minimo en Jlos términos y porcentajes
fijados segtin el Indice de Precios al Consumidor (IPC) decretado
por €l DANE o por la entidad que lo llegare a sustituir, publicado
en cualquier medio, para los doce (12) meses calendario
ANTELIOLES, =mn===mmmmmm====momos=ssomSsSsssmmoSssmSSomomoSTTIERITTS

4. COMISION DE ”ENAJENACI()N DEL INMUEBLE: Por las

gestiones relacionadas con la eﬁajenacién de los bienes que
conforman en fideicomiso, Q“HELM TRUS’I‘ cobrard una
comision fiduciaria determinad.a de la siguie.nte forma: ----------
41 Si LAFIDUCIARIA cs la encargada de elaborar la escritura
de enajenaci6én del inmueble y la suscripcién de la misma;
la comisién cobrada por cada escritura elaborada vy
suscrita serd de Un (1) salario minimo legal vigente. ------
5. COMISION POR MANEJO DE RECURSOS: Adicionalmente, en
caso que se administren recursos en el Fondo Comun Ordinario
CREDIFONDO y/o en los Fondos Comunes Especiales, EL
FIDUCJIARIO tendra derecho a la comisién establecida en los

GRAFICAS LTDA - 200
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. 1 + : B | .
INCTETATIITCIITUS Ut TOS TITISTIUOS .- == === ======~

cADECo
NOT
A

Paragrafo primero: La comisién se pagard
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
fecha de presentaciéon de la cuenta de

cobro por parte del FIDUCIARIO. En el

evento en que existieren sumas de dincro
enr——eci—IPEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE  autorizan

expresamente para que en forma prioritaria se descuente de los

recursos, las comisiones antes mencionadas. En el evento en la
cuenta de cobro no sea cancelada dentro de los quince (15) dias
comunes siguientes a la fecha de presentacién de la cuenta de
cobro, se causardn intereses de mora a la tasa mas alta permitida
por la ley. EL FIDEICOMITENTE acepta expresamente que la
certificacién sobre el monto déﬁlj:j_ﬁ::igi_ remuneracion adeudada a EL

FIDUCIARIO suscrita p

el representar e legal yeel revisor fiscal de
EL FIDUCIARIO, junto con el presente contrato, tendrd mérito
gjecutivo suficient‘ef para’ "s_;:'(i_.;z."'éfeétivo' “su  cobro a EL

FlDEICOMITENTEfya_ren;ﬁ desde ya a-‘que se les requiera para

constituirlos en mora. ---- :
Paragrafo segundo: La 'j-'f'?fgé;stionés- adici(fi_p-éiles que lleve a cabo EL
FIDUCIARIO y que no s

ncaeﬁﬁrtrgn"_'¢bfmprendidas dentro de las
expresamente previstas e ste contrato- se facturardn de manera

separada, siempre 'y cuando. EL FIDEICOMITENTE lo haya

autorizado por escrito.
Paragrafo tercero: Las comisiones mencionadas en la presente
clausula no incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA), que sc
cobrara adicionalmente, sies el caso. ----------==------oommomoemoEs
Paragrafo cuarto: La totalidad de los gastos de administracién, asi

como todos los resultantes de la suscripcion, desarrollo vy

liquidacién del presente contrato, serdn de cargo dc EL
FIDEICOMITENTE, al igual que los generados por el
desplazamiento que s¢ requiera para efectos de desarrollo

inherente a las gestiones de este contrato, siempre y cuando EL
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FIDEICOMITENTE lo haya autorizado expresamente  por
RO e 5 i o £ 5 8 S i S o s S R S s

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO.- Para todos los efectos
se tendrd como domicilio de las partes y como jueces competentes
a los de la ciudad de Bogotd D.C. -—------r----mmomnmmommmmmecommn o oo

CLAUSULA DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES Y CESIONES:
Todas las adiciones y modificaciones deberdn constar por escrito
firmado debidamente por los representantes de las partes. El
presente contrato no podrd ser cedido parcial o totalmente por
ninguna d2 las partes, ni a ninguna persona, sin la previa, expresa,
escrita aceptacién de la otra parte. En todo caso la cesion deberd
contener como minimo la manifestacion expresa del cesionario de
conocer y aceptar el presente contrato y ELFIDUCIARIO se reserva
el derecho de solicitar que se incluyan modificaciones al texto de
los documentos que la contienen.- -----------=---=m----ommommmssmemonos

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: GASTOS DEL FIDEICOMISO.
Estardan a cargo de EL FIDEICOMITENTE y en el evento en que
existan recursos en el FIDEICOMISO de éste, los siguientes gastos:
1.) Los gastos, honorarios, costos, pagos ¢ impuestos necesarios
para el cumplimiento de este contrato y los que se generen por su
constitucién, disolucién o liquidacion sean ellos de origen
contractual, reglamentario o legal, 2.) Los gastos necesarios para la
defensa, recuperacién, recaudo y mantenimiento de los bienes
fideicomitidos y la ejecucién del FIDEICOMISO. 3.) Los impuestos,
tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales y
cualquier otro gasto que grave LOS BIENES FIDEICOMITIDOS que
ain no hayan sido transferidos al beneficiario, durante el término
de duracién del presente contrato. 4.) La retribucion del
FIDUCIARIO prevista en este contrato. 5.) Cualquier otro gasto
que no estuviere previsto en el presente contrato y que resulte
necesario para la ejecucion del objeto del mismo, causado de

comun acuerdo con ELFIDEICOMITENTE. ------c--c-caccnuananncn-
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—————SEGtNDOACTO
COMPRAVENTA —

_comparecié6 SERGIO ANDREIV POVEDA

MOJICA, mayor de edad, domiciliado en

"
'-CDLEL""O &3
4D0 COZN

Bogotd, identificado con la cédula de

ciudadania nimero 79.505.075 expedida en

Bogoté,—quienr—obra—n nombre y representacién de la sociedad
PAGUALINDA INVERSIONES S.A., domiciliada en Bogot,
identificada con el Nit # 900.145.539-5 , legalmente constituida
mediante la escritura pdblica nimero 649 del 3 de abril de 2007
otorgada en la Notaria Cuarta (4*) de Villavicencio, debidamente
inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogotd, el dia 13 de abril de

2007 bajo el nimero 01123494 del Libro IX, con matricula mercantil

nimero 01693808; en :-caj“lida&'_‘:}_de: Representante Legal lo cual

acredita con el .:VC' ,y‘Representamon Legal

expedido por 1a Camara de C"_mercm de Bogota debidamente

autorizado para la celebrac;on “del. presente contrato por la Junta

el'r:Acta num':ro 03 de fecha 27 de abril de

Directiva, como consta

2007, anexa, certlflcajd ”e .ex1stencxa__y co;p;a del acta que se

anexan, para su debld' 10tocohzac1on y quien en adelante se
denommara/ EL VENDEDG
NELLYPLATA ORTIZ, m,

cmdadanfa nimero 63. 309 056 expedlda en Bucaramanga, quien

de una - parte y de la otra MARIA

d’e:.edad 1dent1f1cada con la cédula de

actiia en)su calidad de Apoderada': Especial de la sociedad HELM
TRUST S.A., domiciliada eii la ciudad de Bogota, legalménle
constituida 'por medio de escritura piblica nimero 6128 del 23 de
septiembre de 1991 de la Notaria 18 de Bogotd, estando
debidamente autorizada para la celebracién de este contrato lo cual
se acredita con certificado expedido por la Superintendencia
Financiera que sc anexa al presente, sociedad fiduciaria que obra en
este acto en su calidad de vocera y titular del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION - INMUEBLE EL BRASIL, identificado con cl
NIT 830.053.963-6, constituido mediante el primer acto de esta

JEEER AT D )
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUN O r ard “
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—+—eseritura, quien en adelante se denominard EL COMPRADORY dijo

que, de conformidad con las instruccion que ha recibido de
AGROPECUARIA FUTURO S.A,, AGROPECUARIA SAN MARTINO
S.A., AGROPECUARIA VALORES S.A., AGROPECUARIA VISION
S.A., PREMEX S.A., PROLLANURA S.A., ENTREHOGAR S.A.,
INVERSIONES ARAR SA., CONCESIONARIA SA. y PROYECTOS
LA FAZENDA S.A., instruccién que s€ entiende impartida en el
primer acto de esta_,i_nstr_umento, procede a transferir el inmueble
denominado £l Bmsn} . favor del FIDEICOMISO DE
\ DMINISTRACION — INMUEBLE EL BRASIL, ¢ conformidad con
las siguientes clausulas: ----- PRIMERO: Que EL VENDEDOR,
obrando en el cardcter ya indicado transfiere a titulo de venta a
favor del patrimonio auténomo convencionalmente denominado
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION — INMUEBLE EL BRASIL,
cuyo vocero y titular es la sociedad fiduciaria HELM TRUST S.A., el
derecho de dominio, propiedad y posesion que el vendedor(es)
liene sobre ¢l siguiente inmueble: La finca ¢l Brasil ubicada en el
Municipio de Puerto Gaitan vereda la cristalina la cual esta
alinderada asi: NORTE; linda con la finca la Negra en longitud de
5566.38 metros, con la finca los Cocuyos ¢€n longitud de 6981.58
metros, y con la finca Barrulia en longitud de 2772.70 metros,
ORIENTE, linda con la finca Campo Alegre en longitud de 8181.73
metros, con la finca Patumana en longitud de 8439.15 metros, con
la finca Chaparrito en longitud de 1440.15 metros Yy cOn la finca la
Cristalina en Jongitud de 5365.0 metros, SUR, con la finca el
Danubio en longitud de 3357.40 metros y con 1a finca la Esperanza
en Jongitud de 11616.30 metros y por el OCCIDENTE, linda con la
finca Estrella en longitud de 7764.04 metros, en longitud de 5499.00
metros linda con las fincas la Macarena , Doiia Ursula y San Martin
caiio y cerca al medio , con la finca la Gloria en longitud de 5120.0
metros, con la finca Guarani en longitud de 3098.40 metros, con la

finca Agualinda en longitud de 1130.0 metros, con la finca Mosct en

I——

i ——— oA ¢ a1 n e 4 x>

loneitud de. 6457.95 metros y €on la finca Gavanes en longitud de

TR AN
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3§26-95Tretros—Cafto—uTo A medio Ty
encierra con un 4rea de 16350-2369
Hectareas. El inmueble anteriormente
descrito se identifica en la Oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de

Puerto Lépez, bajo el folio nimero 234-

irmrrebtequefue producto del englobe de cuatro inmuebles
identificados con las siguientes cédulas catastrales::
00.01.0001.0408.000, 00.01.0001. 0219. 000, 00.01.0001.0599.000 y
00.01.0001.0873.00. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la
mencién de su cabida y linderos la venta se hace como cuerpo
cierto. SEGUNDO: Que el inmueble del cual es propietario EL
VENDEDOR lo adquirié, mediante escritura piblica numero 950

de fecha 10 de mayo de. '007 dc la Notarla Cuarta del Circulo de

Villavicencio y se hal c detod ravamcn, pleito pendiente.
embargo Judlcml Afectacxon é ' £v1enda Famlhar; condiciones
resolutorias, de_:man,das c1v1les antlcresm, prendas, censos,
Sainio "ERCERO Que el precio de
esta venta es por la suma “de QUINCE MIL OCHOCIENTOS
ES. DOSCIENT()S TREINTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS PESOSIE'I;MCTE ($15 850 236 900.00) ,) 5) los cuales
'f'_uma de: “DIEZ MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA MILLONES CIENTO 'CINCUENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS  TREINTA Y CUATRO  PESOS MCTE
($10.650.157.934), en dlnero en efectivo y recibidos a entera
satisfaccién de parte de las sociedades AGROPECUARIA FUTURO
S.A., AGROPECUARIA SAN MARTINO S.A., AGROPECUARIA
VALORES S.A., AGROPECUARIA VISION S.A., PREMEX 5.A
PROLLANURA S.A., ENTREHOGAR S.A., INVERSIONES ARARS.A.,
CONCESIONARIA S.A. y PROYECTOS LA FAZENDA S.A. y ¢l saldo
o sea la suma de CINCO MIL DOSCIENTOS MILLONES SETENTA Y
OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MCTE

limitaciones de dominio et

1p0tecas !

serdn cancelados asi: '1): :"'_t

($5.200.078.966), los cuales serdn cancelados por las sociedades

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGRI PN emm BEEDOF AE2
1 a!l'
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AGROPECUARIA FUTURO S.A., AGROPECUARIA SAN MARTINO ;
S.A., AGROPECUARIA VALORES S.A., AGROPECUARIA VISION ‘
|

1

S.A., PREMEX S.A, PROLLANURA S.A., ENTREHOGAR S.A.,
INVERSIONES ARAR S.A., CONCESIONARIA S.A. y PROYECTOS

LA FAZENDA S.A., cuando se presente el folio expedido por la ‘
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos con la respectiva |
anotacién debidamente registrada de la presente escritura, previo '}

los descuentos por pagos notariales, de registro ¥y retencién en la |
fucnte. a cargo del vendedor. -- PARAGRAFO PRIMERO. ------- No |
obstante la forma de pago pactada, la venta se hace libre de toda
condicién resolutoria ,  pues EL VENDEDOR  renuncia
expresamente 2 clla . -- CUARTO: Que desde esta fecha EL
VENDEDOR pone(n) a EL COMPRADOR en posesion material del

inmueble vendido con todas sus anexidades y con las servidumbres

activas y pasivas que tenga legalmente constituidas y que en los
casos previstos por la ley se obliga(n) al saneamiento de esta venta

por eviccion 'y vicios redhibitorios y a responder de cualquier

gravamen o accion real que resulte contra el derecho de dominio
que emajena(n). eI QUINTO.- IMPUESTOS Y
SERVICIOS. EL VENDEDOR transfiere el inmueble objeto de este
escritura a paz y salvo por concepto de pago de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones liguidados hasta la fecha de la
firma de éste instrumento.' Seran de cargo de EL COMPRADOR, en
los términos del contrato de fiducia, todos los impuestos y gastos de
los aqui mencionados causados con posterioridad ala fecha de ésta
Escritura Publica. SEXTO. GASTOS. Los gastos notariales de este
acto serdn asumidos por partes iguales entre EL VENDEDOR y EL
COMPRADOR, éste ultimo, en los términos del contrato de fiducia.
La retencién en la fuente serd asumida por EL VENDEDOR y los
gastos de registro en la oficina de registro de instrumentos publicos
que ocasione el otorgamiento de esta escritura publica correrdn por
cuenta de EL COMPRADOR, en los términos del contrato de
fiducig.- ~==== SEPTIMO.-  CUMPLIMIENTO DE PROMESA DE
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Piblica se da cumplimiento a los Contratos
de Promesa de Compraventa celebrados el
13 de abril de 2007 sobre los inmuebles
denominados Guadalupe, San Cristobal,

Las Mercedes y La Realidad, los cuales

fueromemgtobados—mediante la escritura piblica nimero 864 del 2
de mayo de 2007 otorgada en la Notaria Cuarta (4*) de Villavicencio,
resultando el inmueble con un drea de 16350-2369 hectareas,
denominado EL BRASIL, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria ndmero 234-15549 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Puerto Lépez (Meta), objeto de esta
transferencia.  --------mmmmmemmmoo- CLAUSULA ESPECIAL SOBRE
SERVICIOS PUBLICOS: - EL (LOS) VENDEDOR(ES) MANIFIESTA(N)
QUE LAS FACTURAS QUE HAN LLEG! ol
CORRESPONDIENTES A LG)S SERVICIOS PUBLICOS DEL
INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA YA SE ENCUENTRAN
CANCELADOS .= = = = == S === o= <========°="
PRESENTE, MARIA NELLY PLATA ":';ORTIZ mayor de edad,

identificada con 1a cedu’la de cwdadama numero 63.309.056

expedida en Bucaraman

quien actia. en su calidad de Apoderada

Especial de la soc1edad I—IE _MQTRUST S. A domiciliada en la ciudad

de Bogotd, legalmente constltulda por medio de escritura publica
namero 6128 del 23 de septlr_emb-r‘e de 1991 de la Notaria 18 de
Bogotd, estando debidamenté autorizada para la celebracion de
este contrato lo cual se acredita con certificado expedido por la
Superintendencia Financiera que s¢ ancxa al presente, sociedad
fiduciaria que obra en este acto en su calidad de vocera y titular del
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION — INMUEBLE EL BRASIL,
identificado con el NIT 830.053.963-6, constituido mediante el
primer acto de esfa escritura, y expuso: Que acepta la presente
escritura con el contrato de venta en clla contenido a favor del

fideicomiso que representa; quc los fideicomitentes  del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARAgaEE R .
Notario Ten ncargado del :
Circulo ¢6 Bucaramanga . -
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FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL BRASIL ha(n) pagado

y/o pagaran el precio de esta compraventa en la forma pactada en

esta escritura y que tiene(n) recibido el inmueble comprado a su

entera satisfaccion. -- PARAGRAFO DE AFECTACION: EN ESTE
ACTO NO ES PROCEDENTE LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR DE CONFORMIDAD CON LA OBLIGACION
ESTABLECIDA EN LALEY 258 DE 1.996 MODIFICADA POR LA LEY
54 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE2003. = = = = ===~ =="°=7°

TERCERACTO

COMODATO:
Presentes, MARIA NELLY PLATA ORTIZ, mayor de edad,
‘dentificada con la cédula de ciudadanfa numero 63.309.056
expedida en Bucaramanga, quien actia en su calidad de Apoderada
Especial de la sociedad HELM TRUST S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogotd, legalmente constituida por medio de escritura
ptblica nimero 6128 del 23 de scptiembre de 1991 de la Notaria 18
de Bogotd, estando debidamente autorizada para la celebracién de
este contrato lo cual se acredita con certificado expedido por la
Superintendencia Financiera que se anexa al presente, sociedad
fiduciaria que obra en este acto en su calidad de vocera y titular del
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACI()N — INMUEBLE EL BRASIL,
constituido mediante el primer acto de esta escritura, quien en
adelante se denominard EL FIDUCIARIO y/o EL COMODANTE, y
AMPARO YANETH RUA CALVO, mayor de edad y domiciliado en
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
63.506.412 expedida en Bucaramanga, quien obra en nombre ¥y
representacion de las siguientes sociedades: 1) sociedad
AGROPECUARIA FUTURO S.A., identificada con el NIT
000.125.847-3, domiciliada en Envigado, sociedad legalmente
constituida mediante la Escritura Piblica nimero 3326 del 22 de
diciembre de 2006 de la Notaria Séptima de Me_dellin,

debidamente inscrita en la Camara de Comercio del Aburra Sur el

27 de diciembre de 2006 bajo el nimero 00051602 dal Libro IX, con

3
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conformidad con el poder especial

otorgado por la representante legal
MONICA MARIA GARCES RESTREPO,

mayor de edad, vecina de Medellin,

identificada con cédula de ciudadania No.

42-:898-842—de—Mtedettin, quien se halla debidamente autorizada
para la celebracién del presente contrato por la Junta Dircctliva.
segin consta en el Acta No. 04 del 15 de marzo de 2.007, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Cdmara de Comercio del Aburra Sur y copia del
acta; 2) sociedad AGROPECUARIA SAN MARTINO S.A.,
identificada con el NIT 900.125.961-5, domiciliada en Envigado.
sociedad legalmente con:

mimero 3325 del 22 de-di¢

il
3
[I‘
i
i
i
it
1‘

ti*‘tuid_‘ajff},,.-mcdiante la Escritura Publica

iembre. de. 2006 de la Notaria Séptima de

Medellin, debi‘démei_ri‘_te_inscri:tf “en la Cémara de Comercio del
Aburra Sur el 27 de diciembre de 2006, bajo el mimero 00051603 del

Libro IX, con matricula” mercantil nimero 00114527, de

conformidad con el pod espemalotorgado por la representante |
legal MONICA MARIA GARCES RESTREPO, mayor de edad, vecina \

de Medellin, identif:icadf;' on 'C‘édpla-i'dé}_j}ciilfiadania No. 42.898.842 b

de Medellin, quien-"__s"é-.’.: debldamente autorizada para la
celebracion del present""e"'ééﬁ:t.-r'atf{'),:-_pof la Junta Directiva, segin
consta en el Acta No. 04 del_lSI.”:dé marzo de 2.007, todo lo cual
acredita con el certificado de existencia y representaciéon legal
expedido por la Cdmara de Comercio del Aburra Sur y copia del
acta; 3) AGROPECUARIA VALORES S.A., identificada con el NIT
900.125.846-6, domiciliada en Envigado, sociedad legalmente
constituida mediante la Escritura Publica nimero 3324 del 22 de
diciembre de 2006 de la Notarfa Séptima de Medellin, debidamente
inscrita en la Cédmara de Comercio del Aburra Sur el 27 de
diciembre de 2006, bajo el ndmero 00051601 del Libro IX, con

matricula mercantil ndmero 00114525, de conformidad con el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARBELEE
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poder especial otorgado por la representante legal MONICA MARIA
GARCES RESTREPO, mayor de edad, vecina de Medellin,
identificada con cédula de ciudadania No. 42.898.842 de Medellin,
quien se halla debidamente autorizada para la celebracién del
presente contrato por la Junta Directiva, segiin consta en el Acta
No. 04 del 15 de marzo de 2.007, todo lo cual acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio del Aburra Sur y copia del acta; 4) sociedad
AGROPECUARIA VISION S.A., identificada con el NIT 900.125.962-
2, domiciliada en Envigado, sociedad legalmente constituida
mediante la Escritura Pdblica nimero 3327 del 22 de diciembre de
2006 de la Notaria Séptima de Medellin, debidamente inscrita en la
Camara de Comercio del Aburra Sur el 27 de diciembre de 2006,
bajo el nimero 00051604 del Libro X, con matricula mercantil
ndmero 00114528, de conformidad con el poder especial otorgado
por la representante legal MONICA MARIA GARCES RESTREPO,
mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con cédula de
ciudadania No. 42.898.842 de Medellin, quien se halla debidamente
autorizada para la celebraciéon del presente contrato por la Junta
Directiva, segin consta en el Acta No. 04 del 15 de marzo de 2.007,
todo lo cual acredita con el certificado de existencia Yy
representacion legal expedido por la Camara de Comercio del
Aburra Sur y copia del acta; 5) sociedad PREMEX S.A., identificada
con el NIT 890.922.549-7, domiciliada en Medellin, sociedad
legalmente constituida mediante la Escritura Piblica nimero 480
del 9 de marzo de 1979 de la Notaria Segunda de Medellin,
debidamente inscrita en la Cdmara de Comercio de Medellin el 27
de marzo de 1979, bajo el nimero 65 del Libro 9, con matricula
mercantil ndmero 21-042398-4, de conformidad con el poder
especial otorgado por el representante legal CARLOS EDUARDO
MESA MESA, mayor de edad, vecino de Medellin, identificada con
cédula de ciudadanfa No. 8.271.418 de Medellin, quien se halla

debidamente autorizada para la celebracién del presente contralo

ORAFICGH
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portatuntaPirectiva;segimrcomstremr <t

Acta No. 37 del 22 de marzo de 2.007, todo

, 77
I/h

Jf” 44,,

lo cual acredita con el

certificado de
existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Medellin y

copia del acta; II. RAFAEL AUGUSTO

AAAJTRAIBL NZA N AT

IVIAINATN Vﬂl..al_;l‘\‘.blﬂ, nrayor de edad y domiciliado en Bucaramanga,

13.832.694
expedida en Bucaramanga, quien, en su calidad de representante
de sociedad
NIT 900.140.015-5,

sociedad legalmente constituida

identificado con la cédula de ciudadania nimero

legal, actda nombre

PROLLANURA S.A.,

cn

y representacion la

identificada con el

domiciliada en Bucaramanga,

mediante la Escritura Pdiblica nimero 1356 del nueve de marzo de

2007 de la Notaria Tercera

de B.iiéaraman-g.a debidamente inscrita

en la Cimara de Co" Bucaramanga,e. 6 de marzo de 2007,

bajo el nimero 70204 del Libro ;.-9'con matrlcula mercantil nimero

05-139358-04, debldamente auforlzado para la celebracion del

presente contrato por 10' "statutos somales de dicha compaiiia,

representacion que acredlta icon ol cemf]cado de existencia y
representacion legal cx"edldo por la Camala de Comercio de
Bucaramanga. III. ADOLFO BOTERO MACHADO mayor de edad y

domiciliado en Bucarama ;ga'

1dent1f1cad0 con la cédula de
ciudadania nimero 19 389. 134 expedlda en Bogotd quien, en su
calidad de representante legal, actua en nombre y representacion
de la socicdad ENTREHOGAR S.A., identificada con el NIT
800.165.605-6, domiciliada en Medellin,
constituida mediante la Escritura Pdblica nimero 1521 del 12 de

de 1992 de de

sociedad legalmente

junio la Notarfa Segunda Bucaramanga,
debidamente inscrita en la Cimara de Comercio de Medellin el 3 de
julio de 2003, bajo el nimero 6433 del Libro 9, con matricula
mercantil nimero 21-315273-04, debidamente autorizado para la
celebracion del presente contrato por los estatutos sociales de

dicha compaiifa, representacion que acredita con el certificado de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO A a
wicargado del
ucaramanga
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existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin. ; IV. MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ
SANZON, mayor de edad vy dom_lcﬂnada en Bucaramanga,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.511.817
expedida en Bucaramanga, quien, en su calidad de representante
legal, actia en nombre 'y representacion de la sociedad
INVERSIONES ARAR S.A., identificada con el NIT 804.002.861-0,

domiciliada en Floridablanca, sociedad legalmente constituida

mediante la Escritura Pdblica ndmero 6798 del 17 de octubre de
1996 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, debidamente inscrita
en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 15 de noviembre de
1996, bajo el nimero 31256 del Libro 9, con matricula mercantil
ntdmero 05-058218-04, debidamente autorizado para la celebracion
del presente contrato por la Junta Directiva, segiin consta en el Acta
No. 057 del 11 dem ayo de 2.007, representacién que acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Cimara de Comercio de Bucaramanga y copia del acta; V.NESTOR
RAUL PEREZ MENDOZA, , mayor de edad y domiciliado en
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.816.717 expedida en Bucaramanga, quien, en su calidad de
representante legal, actia en nombre y representacién de la
sociedad CONCESIONARIA S.A., identificada con el NIT
800.021.595-2, domiciliada en Bucaramanga, sociedad legalmente
constituida mediante la Escritura Publica nimero 5523 del 11 de
diciembre de 1987 de la Notaria Primera de Bucaramanga,
debidamente inscrita en la Cdmara de Comercio de Bucaramanga
cl 22 de diciembre de 1987, bajo el nimero 3492 del Libro 9, con
matricula  mercantil ndmero  05-024559-04, debidamente
autorizado para la celebracién del presente contrato por la Junta
Directiva, segiin consta en el Acta No. 002 del 11 de mayo de 2.007,
representacién que acredita con el certificado de existencia y
representacion  legal expedido por la Cdmara de Comercio de

Bucaramanea vy copia del acta; VI y ANA MILENA YARURO
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ROPRIGUEZ Trayordeedad—ydonmicitata
en Bucaramanga, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 63.368.774

expedida en Bucaramanga, quien, actda

en nombre y representacién de la sociedad

PROYECTOS LA  FAZENDA S.A.,

14, 7, &
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rdentiffcada——comr——<l NIT  830.511.584-3, domiciliada en
Floridablanca, sociedad legalmente constituida mediante la
Escritura Piblica nimero 7204 del 27 de diciembre de 2004 de la
Notaria Tercera de Bucaramanga, debidamente inscrita en la
Cdmara de Comercio de Bucaramanga el 27 de diciembre de 2004
bajo el nimero 60902 del Libro 9, con matricula mercantil nimero
05-117976-04, de conformidad con el poder especial otorgado por
el representante lega JUAN PABLO LIEVANO ARDILA, mayor de

edad, vecino de ramanga, - identificado’ con cédula de

ciudadanfa No. 9ff§_00.209 Eléﬁ;’{?Bucaraman_ga, 'q‘Liicn se halla
debidamente autorizado para la celebracmn del presente contrato

por la Junta Directi_fva, ségfi enelACtade fecha 11 de mayo

de 2.007, todo lo éual acredltacon ‘el certificado de existencia vy

representacion legal e pedido ‘por la Cimara de Comercio de

Bucaramanga, y copia del acta, quienes en adelante, quienes en

s ohdarlamente <“se denominaran EL
FIDEICOMITENTE y/o LOS COMODATARIOS hemos convenido

adelante, conjunta y-

en celebrar un contrato de.dgiﬁodato que se regird por las
siguientes: ------------mmmmmmmo A AR e e S e
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA- OBJETO: TENENCIA DEL  BIEN
FIDEICOMITIDO.- EL FIDUCIARIO entrega la mera tenencia del
BIEN FIDEICOMITIDO descrito en la cldusula primera del segundo
acto de este instrumento, sobre el cual no recae ninglin tipo de
contrato, a EL FIDEICOMITENTE, a titulo de COMODATO
PRECARIO, el cual se regird por los siguientes términos: 1.- EL
FIDUCIARIO conserva ¢l DERECHO DE DOMINI que ejerce

> =
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FRiRf ¥ Eppargado del
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sobre EL BIEN en los términos del contrato de FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION que se otorga por este mismo
instrumento y por tanto el BIEN FIDEICOMITIDO continia afecto
a la finalidad establecida para la FIDUCIA. 2.- EL
FIDEICOMITENTE, en su condicién de COMODATARIO, se obliga
a utilizar el BIEN FIDEICOMITIDO, déndole el uso ordinario de
acuerdo con su naturaleza, bien que solo serd usado por EL
FIDEICOMITENTE y el personal a su servicio, siendo €l el dnico
responsable ante terceros, ante EL. FIDUCIARIO, y ante las
autoridades por la utilizacién y conservacién del BIEN
FIDEICOMITIDO vy por cualquier dafio que directa ©
indirccfamente se genere por causa o con ocasion de la naturaleza
o del uso de tal bien. Por lo tanto, EL FIDUCIARIO, se exonera de
toda responsabilidad contractual y extracontractual incluyendo
dafios a terceros y cualquier otra eventualidad por tal concepto. 4.-
EL. COMODATARIO se obliga a emplear el mayor cuidado en la
conservacion del BIEN y responderd hasta de la culpa levisima, en
los términos del art. 63 del Cédigo Civil. 5.- Con la firma del
presente instrumento contentivo del contrato de fiducia, de
compraventa y del comodato, EL COMODATARIO declara que ha
recibido a plena satisfaccién y en perfecto estado de
funcionamiento el BIEN FIDEICOMITIDO. ----------------=-=nmnnnms

CLAUSULA SEGUNDA: PROHIBICION.- EL FIDEICOMITENTE no
podrd arrendar directamente el BIEN FIDEICOMITIDO, ni darlo, ni
entregarlo o ceder la tenencia a ningin titulo y bajo ninguna forma
o] (L8 o1 41 7 Pt bt ettt

CLAUSULA TERCERA: DURACION DEL COMODATO.- El
contrato de comodato, sin perjuicio de su condicién de precario,
tendrd una duracién méxima igual al término del contrato de
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION que se otorga por
este mismo instrumento. A la terminacién del contrato de
comodato, EL COMODATARIO estd obligado a restituir a EL
FIDUCIARIO los bienes objeto de este contrato. Dado que el
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COTTUtatoeS PreTario e s termmos e

los articulos 2219 y 2220 del Cédigo Civil,
EL FIDUCIARIO tendra la facultad de dar

por terminado el contrato en cualquier

momento y en consecuencia pedir la

restitucién del BIEN dado en comodato, en
buaiquivm tremrpos—avisando a EL COMODATARIO con treinta (30)
dias calendario de antelacién, mediante comunicacién escrita

dirigida a la direccién registrada en LA FIDUCIARIA. Esta facultad

de terminacién conlleva la de cancelar cualquicr inscripcién que se
haya hecho del contrato de comodato. ===«---=oeoooommmcocooooo .
CLAUSULA CUARTA: RESTITUCION DEL BIEN.- A Ia
terminacién del comodato por cualquier causa establecida en este
el BIENT’.FIDEICOMITIDO_ deberd ser devuelto
.D' TARIO al' "'V,ID CiARIO en ¢l mismo

estado en que los rcmbm en comodato salvo el dctcuoro natural

contrato o la ley,

por parte de EL {

derivado del buen uso La devolucmn s hara en la forma que
indique  EL FIDUCIA"L'O‘ y de cargo de EL
FIDEICOMITENTE la to‘tahdad de 10§ gastos que dicha devolucién

ocasione. Para los cfectos de lo establemdo en el articulo 210 del
Codigo Civil, EL FIDEIC:”MITENTE mamflestd que en tanto esté

vigente el contrato de

_;a;“ en admmlstlacmn que por esle
contrato  se constituyg, "V"'el. unlco ‘propietario del BIEN
FIDEICOMITIDO es EL FIDUCIARIO ~ FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMUEBLE ELBRASIL .- --

CLAUSULA QUINTA: EXPENSAS.- EL FIDUCIARIO, no
indemnizard a EL FIDEICOMITENTE las expensas que haga para la
conservacién y mejoramiento del BIEN y en ningin caso habra
lugar a la indemnizacién de que trata el articulo 2217 del Cdédigo
Civil y por consiguiente ELFIDEICOMITENTE no tendrd derecho a
retener el BIEN por estos conceptos.- —----===somommmmmmome e
CLAUSULA SEXTA: TRADICION DEL BIEN OBJETO DEL
COMODATO.- EL FIDUCIARIO adquirié el bien, segiin consta en la

,,-' fica rgadodel
ucaramanga
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segunda parte de este instrumento a titulo de Compraventa. -====-"-
PARAGRAFO: CON LA PRESENTE ESCRITURA SE
PROTOCOLIZAN LOS RESPECTIVO PAZ Y SALVO PREDIALES Y DE
VALORIZACION EXIGIDO POR LA LEY, CORRESPONDIENTE AL
INMUEBLE  OBIETO DE ESTE INSTRUMENTO ===~ .
CONSTANCIA: SE ADVIERTE A LOS OTORGANTES DE ESTA
ESCRITURA SU OBLIGACION DE LEER LA TOTALIDAD DEL
TEXTO, PARA VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS
EN ELLA CONSIGNADOS. LA FIRMA DE ESTA IMPLICA SU
APROBACION. -- NOTA: A los otorgantes se les hizo la advertencia
que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término pereniorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,
cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes O
fraccién de mes de retardo, de conformidad con el Art.37 del
Decreto ley 960 de 1.970. ~==~==m-="-~ ADVERTIDOS Los otorgantes
de la formalidad del registro se les ley6 la presente escritura y la
aprobaron.- Firman todos ante mi ¢l Notario que doy Fé.- Derechos
Notariales, segun Resolucion nimero 7880 del 28 de DICIEMBRE
de 2.006.- Por valor de 18.444.280.00,IVA:$24,426.714.59 -
e NOTA: ESTA ESCRITURA FUE
EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS: AA-
29965949 / 23965950 / 29965951 / 29965352 / 29965953 / - -
29965954 / 29965955 / 29965912 / 29965913 / 29965914 / - -
29965915 / 29965916 / 29965917 / 29955913 / 29965966 / - -
29965957 / 29965963 / 29965969 / 29965970 / 29965971 =
29965972 / 29965973 /.--

LO ESCRITO Y ENMENDADO EN OTRO TiPO DE MAQUI%%%SihVALE-"
LOS OTORGANTES, '

NETH RUA CALYO
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